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Gemeinde Hammah Vorpriifung des Einzelfalls zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11

Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Hammah beabsichtigt die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,An
der Molkerei — 2. Abschnitt” im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) durchzufiihren. Mit dem Planungsamt des Landkreises Stade wurde bereits eine
Abstimmung hinsichtlich der Anwendbarkeit des § 13a BauGB durchgefuhrt.

Die GroRe des Geltungsbereiches der 1. Anderung betragt etwa 7,31 ha. Aufgrund der
geplanten Festsetzungen der 1. Anderung (siehe hierzu vorliegender Bebauungsplanent-
wurf) belauft sich die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO auf rund
40.000 Quadratmetern.

Nach § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB bedarf ein Bebauungsplan der Innenentwicklung, in
dem eine Grundflache zwischen 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadrat-
metern festgesetzt wird, einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls. Die Vorprifung
des Einzelfalls erfolgt auf Grundlage der Anlage 2 des BauGB. Nach der Anlage sind in
der allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls die Merkmale des Vorhabens sowie die
Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete dar-
zustellen. An der Vorprufung sind die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kénnen, zu beteiligen.

Die Vorprifung des Einzelfalls dokumentiert, ob mit der Aufstellung dieser Bebauungs-
plandnderung voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen verbunden sind, die nach
§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berlcksichtigen waren. Wird aufgrund der
Uberschlagigen Prufung unter Berlcksichtigung der in Anlage 2 genannten Kriterien die
Einschatzung erlangt, dass die Planung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswir-
kungen hat, kann das beschleunigte Verfahren gemaf § 13a BauGB durchgefiihrt wer-
den, sofern die Ubrigen Voraussetzungen des § 13a BauGB gegeben sind.

Im Nachfolgenden wird die allgemeine Vorpriifung anhand der Struktur der Anlage 2 do-
kumentiert.

Dokumentation der Vorprifung des Einzelfalls

1. Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf...

1.1 das Ausmal, in dem der Bebau- Im Vergleich zum bestehenden Bebauungsplan Nr. 11
ungsplan einen Rahmen im Sinne werden durch die 1. Anderung hinsichtlich der Art der
des § 35 Absatz 3 des Gesetzes Uber | baulichen Nutzung keine Veranderungen vorgenom-
die Umweltvertraglichkeitsprifung men. Durch den Wegfall der internen Erschlie3ung
setzt sowie der Verlagerung der Gehélzanpflanzungen

werden durch die neu verlaufenden Baugrenzen ge-
ringflgig (wenige Meter) abweichende Standorte von
zukunftigen Vorhaben ermdglicht. Das MalR3 der bauli-
chen Nutzung wird mit Ausnahme der Trauf- und
Firsthohen im ndrdlichen und 6stlichen Randbereich
unveréndert tUbernommen. Die Trauf- und Firsthéhen
werden im nordlichen und éstlichen Randbereich um
wenige Meter geringfugig erhéht. Insgesamt sind er-
heblichen Auswirkungen erkennbar.

1.2 das Ausmal3, in dem der Bebau- Der bestehende Bebauungsplan Nr. 11 wird insbe-
ungsplan andere Plane und Pro- sondere hinsichtlich der internen ErschlieBung, die
gramme beeinflusst nunmehr entfallen soll, sowie der vorhandenen Rand-

eingrinungen, die an den sudlichen Plangebietsrand
verlagert werden, beeinflusst. Die Ubrigen Festset-
zungen bleiben im Wesentlichen unveréandert. Insge-
samt sind keine wesentlichen Auswirkungen aufgrund
der Planung zu erwarten.
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Die im Flachennutzungsplan enthaltene Randeingri-
nung am ndordlichen und dstlichen Rand des Plange-
bietes wird im Zuge einer Berichtigung des Flachen-

nutzungsplans herausgenommen. Dies ist vertretbar,
da im Norden und Osten bereits weitere gewerbliche
Bauflachen anschlie3en. Die geordnete stadtebauli-

che Entwicklung bleibt gewahrleistet.

1.3 die Bedeutung des Bebauungsplans Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die
fur die Einbeziehung umweltbezoge- | planungsrechtlichen Festsetzungen an die értlichen
ner, einschliellich gesundheitsbezo- | Strukturen angepasst sowie brachgefallene Gebaude
gener Erwagungen, insbesondere im | / Grundstlcke reaktiviert werden. Negative Umwelt-
Hinblick auf die Forderung der nach- | auswirkungen, einschlie3lich gesundheitsbezogener
haltigen Entwicklung Erwagungen, insbesondere im Hinblick auf die Férde-

rung der nachhaltigen Entwicklung sind nicht zu be-
firchten. Die nachhaltige Entwicklung wird durch die
Starkung der Innenentwicklung gefdrdert.

1.4 die fir den Bebauungsplan relevan- Mensch, einschlief3lich menschliche Gesundheit

ten umweltbezogenen, einschlief3lich
gesundheitsbezogener Probleme

Hinsichtlich des Immissionsschutzes ergeben sich
durch die 1. Anderung keine neuen Sachverhalte, da
die &uRBeren Grenzen des Gewerbegebietes nicht ent-
scheidend verandert werden. Die Absténde zur
nachstgelegenen Wohnbebauung betragen mindes-
tens 300 Meter. Die betrachtlichen Abstande zu ande-
ren sensiblen Nutzungen rechtfertigen die Annahme,
dass weiterhin keine Auswirkungen bzw. Beeintrachti-
gungen zu erwarten sind.

Es sind keine Naturdenkmaéler im Plangebiet vorhan-
den, auch sind keine geschiitzten Gebiete im Sinne
des Naturschutzrechts durch die Planung betroffen.
Das Potenzial als Lebensraum fir Tiere wird aufgrund
der intensiven Nutzung, der vorhandenen Betriebe im
Planbereich nicht als besonders wertvoll eingeschatzt.

Zur Betroffenheit der natirlichen Schutzguter lassen
sich folgende Aussagen treffen:

Schutzgut Biotope und Arten / Lebensgemeinschaften

Erhebliche Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sind
nicht zu erwarten, da keine Biotoptypen mit besonde-
rer Bedeutung Uberplant werden. Es besteht aufgrund
der vorhandenen Nutzung und Bebauung kein Ver-
dacht auf einen besonderen Untersuchungsbedarf fiir
geschuitzte Arten. Es ist davon auszugehen, dass im
Plangebiet Tiere ungefahrdeter Arten der Siedlungs-
biotope zu erwarten sind. Diese sind wenig empfind-
lich gegenliber Stérungen aus Siedlungsnutzungen. In
Teilbereichen geht bei der Verlagerung der im Bebau-
ungsplan Nr. 11 vorhandenen Randeingriinung Le-
bensraum, der nur eingeschrankt bedeutsam ist, ver-
loren. Auf der anderen Seite wird durch die vorgese-
henen Anpflanzungen im sidlichen Bereich neuer Le-
bensraum entstehen. Aufgrund der Planung sind kei-
ne erheblichen Auswirkungen erkennbar.

Boden

Das Plangebiet ist gemaf Planbestand bereits Uber-
wiegend versiegelt. Die Bodenfunktionen sind in die-
sen Bereichen bereits verloren gegangen. Es ist be-
reits eine vergleichsweise hohe Bodenversiegelung
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vorhanden. Aufgrund der Planung sind keine wesent-
lichen Auswirkungen auf die Bodenversiegelung zu
erwarten.

Es liegen keine Hinweise und kein Verdacht auf Alt-
lasten bzw. Altablagerungen vor.

Wasser

Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung
sind keine Still- und FlieRgewasser vorhanden. Das
Schutzgut ist durch die vorhandene Nutzung vorbelas-
tet. Es kommt aufgrund der Planung gegeniiber dem
Planbestand zu keiner Erh6hung des Oberflachenab-
flusses. Es wird wie im Bebauungsplan Nr. 11 eine
ortliche Versickerung des Niederschlagswassers,
welches auf den Dachflachen anfallt, vorgesehen. Der
bisher nicht umgesetzte Graben an der Sudgrenze
des Bebauungsplans Nr. 11 ist nicht mehr erforder-
lich, da eine Riickhaltung des Ubrigen Oberflachen-
wassers in Regenrickhaltebecken aul3erhalb des
Plangebietes (im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 20 sowie westlich der Kreisstral3e 3) ge-
plant ist.

Luft und Klima

In seiner Grundauspragung ist das Klima durch die
Lage des Plangebietes im Norden von Niedersachsen
in der Nahe der Nordsee als ozeanisch zu bezeich-
nen. Das Klima ist gepragt durch kihle und relativ
regnerische Sommer und relativ milde Winter.

Fur die Luft und das Klima hat das Plangebiet selbst
nur eine geringe Bedeutung.

Vorbelastungen fur das Klima im Bereich des Plange-
bietes bestehen aufgrund der vorhandenen sowie
moglichen Bebauung bzw. Versiegelung. Aufgrund
der Anderung sind keine erheblichen Veranderungen
des Mikroklimas zu erwarten.

Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und das Landschaftsbild in der Umgebung
des Plangebiets sind durch die bestehende Bebauung
gepragt, sodass von einer geringen Empfindlichkeit
gegenuber der Planung ausgegangen wird. Fir das
Ortsbild wichtige Bereiche liegen in ausreichender
Entfernung zum Plangebiet, sodass Beeintrachtigun-
gen auszuschliel3en sind.

Mit der Planung entfallen die am ndérdlichen und sudli-
chen Plangebietsrand vorgesehenen Randeingriinun-
gen. Die Anpflanzungen werden in gleicher Flachen-
groRe am sudlichen Plangebietsrand erganzt. Per-
spektivisch sind aufgrund der Verlagerung keine Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes nicht zu er-
warten, da in Richtung Norden (geplanter Bebau-
ungsplan Nr. 23) sowie in Richtung Osten (Bebau-
ungsplan Nr. 20) weitere Gewerbeflachen anschlie-
Ren. Das Plangebiet liegt somit inmitten des Gewer-
begebietes. Aufgrund der Geringfligigkeit der Anpas-
sungen der Trauf- und Firsthéhen im nérdlichen und
Ostlichen Randbereich sind keine Auswirkungen zu
erwarten.
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Aussagen zur Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung im beschleunigten Verfahren geman
§ 13a BauGB aufgestellt. Aufgrund der zulassigen
Grundflache waren die zu erwartenden Eingriffe aus-
zugleichen. Die durch die 1. Anderung verursachten
Auswirkungen auf die naturschutzfachlichen Belange
sowie die Eingriffsregelung lassen sich wie folgt be-
schreiben.

Gegeniiber dem Planbestand wird durch die 1. Ande-
rung aufgrund des Entfalls der internen Erschlie-
Bungsstralle im Wesentlichen weniger Verkehrsfla-
che, jedoch mehr Gewerbegebietsflache festgesetzt.
Hiermit einher geht keine Erhdhung der zu erwarten-
den Versiegelung, da derselbe Versiegelungsgrad zu
erwarten ist. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

Auch mit der Verlagerung der Flachen mit Anpflan-
zungen vom nordlichen und dstlichen Plangebietsrand
gehen keine Auswirkungen auf die Eingriffsregelung
einher, da im sudlichen Bereich des Plangebietes An-
pflanzungen in gleicher Gré3enordnung vorgesehen
werden. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sind nicht zu erwarten, da zuklnftig 6stlich und nérd-
lich weitere Gewerbeflache anschlief3t. Somit sind
aufgrund der 1. Anderung im Vergleich zum Bebau-
ungsplan Nr. 11 keine zusatzlichen Ausgleichsmalf3-
nahmen erforderlich.

15 die Bedeutung des Bebauungsplans
fur die Durchfiihrung nationaler und
europaischer Umweltvorschriften

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes hat keinen
Einfluss und keine Bedeutung fiir die Durchfiihrung
nationaler oder europaischer Umweltvorschriften, da
lediglich ein bestehender rechtskraftiger Bebauungs-
plan unter Berucksichtigung der derzeitigen Rechtsla-
ge und sich daraus ergebenden Anforderungen an die
heutigen Gegebenheiten vor Ort angepasst wird.

2. Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete, ins-

besondere in Bezug auf...

2.1 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Hau-
figkeit und Umkehrbarkeit der Aus-
wirkungen

Der Bebauungsplan dient zeitlich unbefristet der pla-
nungsrechtlichen Sicherung und der weiteren Ent-
wicklung der Bestandsnutzung sowie der Schaffung
von Zuldssigkeitsvoraussetzungen zukiinftiger Nut-
zungen. Zusatzliche relevante Auswirkungen sind
aber nicht zu erwarten. Durch die geplanten Festset-
zungen kommt es nicht zu einer grundlegenden Um-
gestaltung gegentuber dem bestehenden Bebauungs-
plan Nr. 11.

2.2 den kumulativen und grenziiber-
schreitenden Charakter der Auswir-
kungen

Die Planung erfasst einen engen lokalen Bereich und
steht einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
nicht entgegen. Auswirkungen auf Nachbarbereiche
sind nicht erkennbar gegeben, sofern perspektivisch
eine Bebauung nérdlich und dstlich angrenzend er-
folgt.

2.3 die Risiken fir die Umwelt, ein-
schlielRlich der menschlichen Ge-
sundheit (zum Beispiel bei Unfallen);

Neue, Uber den Planbestand hinausgehende Risiken
fur die Umwelt, einschlieRlich der menschlichen Ge-
sundheit, sind aufgrund der geplanten Festsetzungen
der Bebauungsplananderung nicht absehbar bzw. er-
kennbar.
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2.4 den Umfang und die rdumliche Aus- Durch die 1. Anderung werden keine Veréanderungen
dehnung der Auswirkungen getroffen, die wesentlich Gber die bestehenden Fest-

setzungen des Bebauungsplans Nr. 11 hinausgehen,
sodass die Auswirkungen vom Umfang her zu ver-
nachlassigen sind.
Die Auswirkungen gehen rdumlich nicht Giber den
Nahbereich des Plangebietes hinaus. Am nérdlichen
und 9dstlichen Rand des Plangebietes entfallt die
Randeingriinung. Zukiinftig wird auf der gegeniber-
liegenden StralRenseite der Strafie ,Ostereichen® je-
doch gewerbliche Nutzung anschlie3en.

25 die Bedeutung und die Sensibilitat Bei dem Gebiet handelt sich um ein bereits beplantes
des voraussichtlich betroffenen Ge- Gewerbegebiet. Gegenluiber dem bestehenden Be-
biets auf Grund der besonderen na- bauungsplan sind aufgrund der Planung keine we-
turlichen Merkmale, des kulturellen sentlichen Veranderungen hinsichtlich der genannten
Erbes, der Intensitat der Bodennut- Kriterien zu erwarten.
zung des Gebiets jeweils unter Be-
riicksichtigung der Uberschreitung
von Umweltqualitdtsnormen und
Grenzwerten

2.6 folgende Gebiete:

2.6.1 | Natura 2000-Gebiete nach § 7 Ab- In der Umgebung des Plangebietes bis 3 km Abstand
satz 1 Nummer 8 des Bundesnatur- liegen keine FFH-Gebiete und keine EU-
schutzgesetzes (sogenannte Gebiete | Vogelschutzgebiete. Es sind keine Auswirkungen zu
von gemeinschaftlicher Bedeutung erwarten.
und Europdische Vogelschutzgebie-
te)

2.6.2 | Naturschutzgebiete gemaR § 23 des | Das Naturschutzgebiet Kuhlstiickenmoor liegt in rund
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit 1,5 Kilometer sudlicher Richtung in ausreichender
nicht bereits von Nummer 2.6.1 er- Entfernung zum Plangebiet. Auswirkungen aufgrund
fasst der Planung sind nicht zu erwarten.

2.6.3 | Nationalparke geméaR § 24 des Bun- | Es sind keine der genannten Gebiete betroffen, so-
desnaturschutzgesetzes, soweit nicht | dass keine Auswirkungen zu erwarten sind.
bereits von Nummer 2.6.1 erfasst

2.6.4 | Biospharenreservate und Land- Es sind keine der genannten Gebiete betroffen, so-
schaftsschutzgebiete gemaf den 88 | dass keine Auswirkungen zu erwarten sind.

25 und 26 des Bundesnaturschutz-
gesetzes

2.6.5 | gesetzlich geschutzte Biotope gemal | Es sind keine der genannten Biotope betroffen, so-
8§ 30 des Bundesnaturschutzgesetzes | dass keine Auswirkungen zu erwarten sind.

2.6.6 | Wasserschutzgebiete gemaf § 51 Es sind keine der genannten Gebiete betroffen, so-
des Wasserhaushaltsgesetzes, Heil- | dass keine Auswirkungen zu erwarten sind.
guellenschutzgebiete gemar § 53
Absatz 4 des Wasserhaushaltsgeset-
zes sowie Uberschwemmungsgebie-
te gemal § 76 des Wasserhaus-
haltsgesetzes

2.6.7 | Gebiete, in denen die in Rechtsakten | Es sind keine der genannten Gebiete betroffen, so-

der Européischen Union festgelegten
Umweltqualitdtsnormen bereits Uber-
schritten sind

dass keine Auswirkungen zu erwarten sind.
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2.6.8 | Gebiete mit hoher Bevolkerungsdich- | Das Plangebiet halt einen ausreichenden Abstand zu

te, insbesondere Zentrale Orte im Siedlungsbereichen mit einer héheren Bevdlkerungs-

Sinne des § 2 Absatz 2 Nummer 2 dichte, insbesondere zu Zentralen Orten wie Stade

des Raumordnungsgesetzes und Himmelpforten. Diesbezigliche Auswirkungen
sind somit nicht zu erwarten.

2.6.9 | in amtlichen Listen oder Karten ver- Im Plangebiet und seiner néheren Umgebung sind
zeichnete Denkmaler, Denkmalen- nach diesseitigem Kenntnistand keine der genannten
sembles, Bodendenkmaéler oder Ge- | Objekte vorhanden, sodass keine Betroffenheit zu
biete, die von der durch die Lander erwarten ist.

bestimmten Denkmalschutzbehérde
als archaologisch bedeutende Land-
schaften eingestuft worden sind.

Ergebnis der Vorprifung des Einzelfalls

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes 11 soll das vorhandene Planungsrecht mo-
difiziert werden. Die im Rahmen der Vorprifung des Einzelfalls vorgenommene (ber-
schlagige Prifung kommt zum Ergebnis, dass durch die Planung keine hochrangigen
Schutzgebiete und Schutzobjekte betroffen sind. Uber den Bestand hinausgehende Ein-
griffe in Natur und Landschaft entstehen nicht, sodass keine zusétzlichen Auswirkungen
erkennbar sind. Unter Bericksichtigung aller untersuchten Umweltbelange wird deutlich,
dass keine Umweltbelange erheblich berlhrt werden. Insgesamt ist das Risiko fur die Be-
troffenheit der Umweltbelange somit als vergleichsweise gering einzuschatzen.

Die Anderung des Bebauungsplans wird voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswir-
kungen haben, die nach 8§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen
waren. Es besteht keine Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltpriifung, da keine Anhalts-
punkte fir eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt bestehen. Das beschleunigte
Verfahren entsprechend § 13a Abs. 2 BauGB kann durchgefuihrt werden, da aufgrund der
Uberschlagigen Prifung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB
zu bertcksichtigen waren.




