Gemeinde GroRenworden — Landkreis Stade

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 9

»Erweiterung Gewerbegebiet SeestraBe”
mit ortlichen Bauvorschriften

Teil B: Umweltbericht

%{ e”@ l gouelle Auszug aus den Geobasisdaten der © 2013 ﬁ LGLN

N|edersach5|schen \.-‘ermessungs- und Kataster\.remraltung e

Verfahrensstand: Entwurf Marz 2018

cappel + kranzhoff

Gemeinde GroRenwdrden stadtentwicklung und planung gmbh

Deichstrae 11

21712 GrolRenworden Poststrale 27, 21709 Himmelpforten
Tel. 04775 -712

E-Mail info@gemeinde-grossenwoerden.de Tel.04144-217910
E-Mail: mail@ck-stadtplanung.de

www.cap-plan.de

Bearb.: Cappel / Hausmann



Inhalt des Umweltberichtes (Teil B der Begrindung)

1

] LT AU g Yo PP 1
1.1 Ziele des BebauungsSplans ... 1
1.2 Festsetzungen des Bebauungsplans...........coooooiiiiii 1
1.3 Bedarf an Grund und BOAEN...........cooviiiiiiiiie 2
1.4 Ziele des Umweltschutzes durch Fachgesetze und Fachplanungen
und ihre Bertcksichtigung bei der Planung ... 3
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen .........cccccooeeeevveeveennnnnn. 6
2.1 Beschreibung des Umweltzustandes und der Auswirkungen der Planung............... 6
2. 1.1 AIEN T TIEIE e 6
2.1.2 Biotope und Pflanzen...........oouuiiiiiiii e 7
2.1.3 FFH- bzw. Naturschutzgebiete............ccccoiiiiiii 9
2.1.4 FIA&che und BOOEN.........ccoiiiiiiiiii 9
215 VWSS ..ttt ettt e e e 10
2.1.6 LUt UN KIIM&A...oiiiiiiii e e e e e et s e e e e e e enanes 10
2.1.7 Landschafts- und OrtShild ............cooviiiiiiiiiiie e 11
2.1.8 Mensch und GesuNdNeIt..........ccoviiiiiiiiiiii e 12
2.1.9 Kultur- und SAChQULET ........coeiiiiiiiiiii 12
2.1.10 WecChselWirkUNgen...........ccooiiiiiiiii 13
2.1.11 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen....................... 14
2.2 Alternative PlanungsmoglichKeiten ............ccoooieiiiiiiiii e 14
2.3 Anfélligkeit des Vorhabens fur schwere Unfalle oder Katastrophen....................... 14
2.4 Beachtung der Bodenschutzklausel und der Umwidmungssperrklausel................. 14
Zusatzliche AnNgaben.........oo 15
3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und Schwierigkeiten .............. 15
3.2 MaRnahmen zur Uberwachung (MONItOFING).......c.ceevureereeiieeeiieeerieecreeseeeeveeeenee e 15
3.3 Allgemein verstandliche ZusammenfasSUNQ.............uuueuruiurimiiiiiiiiiiiiinii. 16
B = (=T 1T 4 ] (= 16



Bebauungsplan Nr. 9 ,Erweiterung Gewerbegebiet Seestrale” Teil B: Umweltbericht

1 Einleitung

Die Umweltprifung wird fur die Belange des Umweltschutzes durchgefiihrt, indem die voraus-
sichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und bewertet werden. Im Um-
weltbericht sind die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange darzule-
gen. Die Erstellung dieses Umweltberichtes erfolgt auf Grund der Vorgaben des § 2 (4) und §
2a BauGB; die Struktur ergibt sich aus der Anlage zu § 2 (4) und 8§ 2a BauGB, in Verbindung
mit § 1 (7) und § 1a BauGB.

Als Orientierung zur Strukturierung des Umweltberichtes dient der ,Umweltbericht in der Bau-
leitplanung®“ von W. Schrodter und K. Habermann-Niel3e.

1.1 Ziele des Bebauungsplans

Vor dem Hintergrund bendtigter gewerblicher Bauflachen soll mit dieser Planung der nérdliche
Teil des bestehenden Gewerbegebietes erweitert werden. Einerseits sollen einem anséssigen
mittelstdndischen Handwerksbetrieb erforderliche Erweiterungsflachen zur Verfigung gestellt
werden. Darlber hinaus soll kleinteilig eine weitere Gewerbeflache bereitgestellt werden, um
ansiedlungswilligen lokalen Unternehmen geeignete Gewerbeflachen anbieten zu kénnen. Die
Festsetzung eines Gewerbegebietes sowie die Ubrigen Festsetzungen orientieren sich am be-
stehenden Bebauungsplan Nr. 6. Um eine Erweiterung angrenzend an die bebauten Flachen zu
ermdglichen, wird die in diesem Bebauungsplan vorhandene Randeingriinung in Richtung des
westlichen und nérdlichen Gebietsrandes verlagert. Die Planung dient der Bestandpflege mittel-
standischer Unternehmen und der Bereitstellung von gewerblichen Bauflachen fur das ortliche
Gewerbe. Die Entwicklung richtet sich ausschlieR3lich auf den Eigenbedarf, da die MaRhahme
nur so als stadtebaulich vertretbar anzusehen ist.

Zur harmonischen Fortentwicklung und der Anpassung des bestehenden Bebauungsplans Nr. 6
an die tatsachlich erfolgte Bebauung wird der nordlich der ErschlieBungsstral3e liegende Teil
des bestehenden Gewerbegebietes in die Planung einbezogen.

Mit der Planung verfolgt die Gemeinde Grol3enworden insbesondere die folgenden Ziele:
e ErschlieBung von gewerblichen Flachen / Bauplatzen fur den ortlichen Bedarf,

e Bestandssicherung eines vorhandenen Handwerksbetriebes,

¢ Anpassung an die tatséchliche erfolgte Bebauung,

e Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung,

¢ Erhalt des Erscheinungsbildes des bestehenden Gewerbegebietes,
e Sicherung der Erschlie3ung,

e Sicherung einer Randeingriinung zur besseren Einbettung in die Umgebung/ Abgren-
zung zur freien Landschaft,

e Sicherung der Erreichbarkeit landwirtschaftlicher Flachen sowie

e Regelung der Kompensationserfordernisse fur den geplanten Eingriff.

1.2 Festsetzungen des Bebauungsplans

Das stadtebauliche Konzept sieht die Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes in Rich-
tung Norden vor. Dabei sollen die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6 fir
die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung in diese Planung tbernommen werden. Die im Be-
bauungsplan Nr. 6 festgesetzte Randeingriinung im Bereich der Bestandsbebauung wird ange-
passt und an den zukiinftigen Siedlungsrand verlagert. Im Osten im Ubergang zum angrenzen-
den Nadelforst werden weitere Gehdlzanpflanzungen vorgesehen. Nordlich angrenzend wird
eine SPE-Flache als Kompensationsflache festgesetzt. Im sidlichen Bereich werden die Fest-
setzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 6 und seiner 1. Anderung unter Beriicksichtigung der
tatsachlich erfolgten Bebauung und an gegenwartige Anforderungen angepasst.
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Es erfolgt eine einheitliche Ausweisung als Gewerbegebiet (GE). Die im Bebauungsplan Nr. 6
getroffenen Einschrankungen zu den gemafl § 8 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen
werden tbernommen. Nicht zulassig sind die in § 8 Abs. 2 der BauNVO genannten Tankstellen
und Anlagen fiir sportliche Zwecke. Im Gewerbegebiet sind weiterhin die in 8 8 Abs. 3 Nr. 1 und
Nr. 2 BauNVO genannten Nutzungen auch ausnahmsweise nicht zuldssig. Es handelt sich
hierbei um Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Ver-
gnigungsstatten. Die Flache fir Gemeinbedarf wird in Anlehnung an die tatsachlich erfolgte
Parzellierung festgesetzt. Auf der Flache ist ein Feuerwehrhaus zulassig.

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird fur das Gewerbegebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,7 festgesetzt. Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der Lage und der Be-
standsbebauung auf ein Vollgeschoss (I) beschrankt. Als zuldssige Bauhdhen sind eine First-
hohe von 9,00 m und eine Traufhdhe von 7,00 m als Hochstmal? vorgesehen.

Die Baugrenzen werden unter Berlcksichtigung der tatséachlich erfolgten Bebauung so grof3-
raumig festgesetzt. Im Osten weist die Baugrenze einen Abstand von 35 m zum angrenzenden
Waldflurstiick auf. Bauliche Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 (1) BauNVO, Garagen und Car-
ports sind nur hinter den stralRenseitigen Baugrenzen zulassig.

Im Rahmen der Planung erfolgt gegentiber dem Bebauungsplans Nr. 6 eine Anpassung der
Abgrenzungen der StralRenverkehrsflachen an die vor Ort vorzufindenden Verhaltnisse. Im Os-
ten wird die bestehende Wegeparzelle als StralRenverkehrsflache festgesetzt.

Im Westen des Plangebietes wird kleinteilig eine landwirtschaftliche Flache durch entsprechen-
de Festsetzung gesichert.

Die beiden im Bebauungsplan Nr. 6 vorgesehenen o6ffentlichen Grinflachen im Bereich der
Gemeinbedarfsflache fir die Feuerwehr werden unter Berlcksichtigung der vorhandenen Nut-
zung weiterhin als offentliche Griinflachen festgesetzt. Die zwischen bestehendem Handwerks-
betrieb und der Feuerwehr vorhandenen Geholze werden durch entsprechende Festsetzung
dauerhaft gesichert.

An den Randern der Erweiterungsflache werden im Ubergang zur freien Landschaft sowie zum
angrenzenden Nadelforst Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen festgesetzt. Die Pflanzstreifen
haben im Regelfall eine Tiefe von 10 m, im Osten im Ubergang zum Nadelforst eine Tiefe von
20 m. Im Osten wird die Anpflanzflache aufgrund der erforderlichen Zufahrten an zwei Stellen
unterbrochen.

Nadelgehdlze sind nur als Solitdrgehdlze zulassig, keineswegs dirfen sie in Reihen oder Grup-
pen gepflanzt werden.

Es sind im Rahmen der Planung zwei Kompensationsflachen vorgesehen. Auf der SPE-Flache
nordlich des Gewerbegebietes wird die Entwicklung des Grinlands zum Biotoptyp ,Feuchtes
Extensivgrinland“ angestrebt. Zudem soll auf einer ca. 0,96 ha groRen Kompensationsflache
am Moorausweg im Norden des Gemeindegebietes durch Aufwertung eines bestehenden
Griunlandes der Biotoptyp ,Artenreiches mesophiles Grinland® erreicht werden.

Der Bebauungsplan sieht dartiber hinaus zwei Bauvorschriften zur Gestaltung vor. Zum einen
ist fur die duRBere Gestaltung der baulichen Anlagen festgesetzt, dass fir Aul3enbauteile glan-
zende, reflektierende oder rohe metallische Baustoffe, die keine Patina entwickeln, nicht ver-
wendet werden dirfen. Es wird zum anderen fur Werbeanlagen festgesetzt, dass diese nicht
oberhalb der Gebaudetraufen errichtet werden dirfen. Selbstleuchtende oder mit wechselnden
Lichtreflexen arbeitende Werbeanlagen sowie bewegliche Werbeanlagen sind nicht zulassig.
Werbeschriften dirfen maximal 0,75 m hoch sein.

1.3 Bedarf an Grund und Boden

Fur das Gewerbegebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 festgesetzt. Diese darf ge-
maf 8 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,8 Uberschritten wer-
den. Im Rahmen der Eingriffsregelung ist bei Berticksichtigung der aufgrund des Bebauungs-
planes zu erwartenden Bodenversiegelung jedoch die bereits aufgrund des Bebauungsplanes
Nr. 6 zulassige Versiegelung zu bertcksichtigen.
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Es werden im Bebauungsplan folgende Flachen festgesetzt:

Gewerbegebiet ca. 17.925 | mz2
Flache fur Gemeinbedarf ca. 725 | m?
Griinflache privat mit Geholzanpflanzungen ca. 4.010 | m?
Griinflache o6ffentlich mit Gehdlzanpflanzungen ca. 355 | m2
Grunflache 6ffentlich mit Gehdlzerhalt ca. 85| m2
StralRenverkehrsflache ca. 1.415| m?
Flache fur die Landwirtschaft ca. 65 | m?
SPE-Flache 10.775 | m2
Plangebiet ca. 35.355 | m?

1.4 Ziele des Umweltschutzes durch Fachgesetze und Fachplanungen und
ihre Berlicksichtigung bei der Planung

Fachgesetz

Umweltschutzziel

Beriicksichtigung

Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1 (7) b), c), e), f) Berlicksichtigung der Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Land-
schaft, biologische Vielfalt und den Menschen, Vermei-
dung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit
Abwassern, Beriicksichtigung der Darstellungen von
Landschaftsplanen etc.

§ 1a (2) Bodenschutzklausel: Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen werden.

§ 1a (3) Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes sind in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Weitestmogliche Redu-
zierung der Bodenversie-
gelung

Sparsame ErschlieRung /
Nutzung bestehender
ErschlieBung

Festsetzung von Aus-
gleichmalRnahmen

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

§ 1 (1) "Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eige-
nen Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
nach Maf3gabe der nachfolgenden Abséatze so zu schit-
zen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts einschlie3lich der Regenerationsféhigkeit und nach-
haltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung
und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft (allgemeiner Grundsatz)."

§ 13 ,Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft sind vom Verursacher vorrangig zu vermeiden.
Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind
durch Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen oder, soweit
dies nicht mdglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kom-
pensieren.”

§ 15 (1) ,Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeid-
bar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff
verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringe-

Festsetzung eines mog-
lichst niedrigen Versiege-
lungsgrads

Sparsame Erschlie-
Bung/Nutzung bestehen-
der Erschliel3ung

Anpflanzung von stand-
ortgerechten heimischen
Gehdlzen zur Erhaltung
und Schaffung eines
durchgriinten Gesamtbil-
des

Festsetzung von Aus-
gleichsmaRnahmen

Erstellung eines Umwelt-
berichtes / Brutvogeler-
fassung

Hinweise auf erforderli-
che artenschutzrechtliche
Vermeidungsmalinahmen

-3-
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Fachgesetz Umweltschutzziel Berlicksichtigung
ren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu er-
reichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht Keine Beeintrachtigung
vermieden werden koénnen, ist dies zu begriinden.” von Schutzgebieten auf-
§ 15 (2) ,Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare grund der Planung zu
Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschut- erwarten.
zes und der Landschaftspflege auszugleichen (Aus-
gleichsmaRnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnah-
men).”
§ 18 (1) ,Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Er-
ganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von
Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des
Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden.”
§ 34 (1) ,Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchflih-
rung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen ei-
nes Natura 2000-Gebiets zu tGberprifen, wenn sie einzeln
oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder
Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrach-
tigen, und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebiets
dienen. Soweit ein Natura 2000-Gebiet ein geschutzter
Teil von Natur und Landschaft im Sinne des § 20 Absatz 2
ist, ergeben sich die Maf3stabe fir die Vertraglichkeit aus
dem Schutzzweck und den dazu erlassenen Vorschriften,
wenn hierbei die jeweiligen Erhaltungsziele bereits be-
ricksichtigt wurden. Der Projekttrager hat die zur Prifung
der Vertraglichkeit sowie der Voraussetzungen nach den
Absatzen 3 bis 5 erforderlichen Unterlagen vorzulegen.*
§ 34 (2) ,Ergibt die Prifung der Vertraglichkeit, dass das
Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen des Gebiets in
seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
mafgeblichen Bestandteilen fihren kann, ist es unzulds-
sig.”
Bundes- 8 1 Es sollen nachhaltig die Funktionen des Bodens gesi- | Weitestmdgliche Redu-
Bodenschutzgesetz chert oder wiederhergestellt werden. zierung der Bodenversie-
(BBodSchG) ,Hierzu sind schidliche Bodenverinderungen abzuweh- gelung
ren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge Minimierung von Erd-
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. | massenbewegungen
Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigun- (Gleichgewicht von Bo-
gen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion denabtrag und Bodenauf-
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie trag)
moglich vermieden werden.*
Trennung des Bodenaus-
hubs bei Bauarbeiten in
Ober- und Unterboden.
MalRRnahmen zum Schutz
des Mutterbodens ent-
sprechend § 202 BauGB
Festsetzung von Aus-
gleichsmalRnahmen
Bundes- 8 1 (1) Menschen, Tiere und Pflanzen, der Boden, das Ausreichender Abstand

Immissionsschutzgesetz
(BImSchG)

Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige
Sachguter sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen
geschitzt und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwir-
kungen vorgebeugt werden

§ 50 "Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen
sind die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fla-
chen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des
Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsberei-
chen hervorgerufenen Auswirkungen auf die ausschlie3-

zur Wohnbebauung,
Erweiterungsflachen mit
gréRBerem Abstand als
Bestand zu Wohnbebau-
ung

-4 -
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Fachgesetz

Umweltschutzziel

Berlicksichtigung

lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie
moglich vermieden werden."

Fachplanung

Umweltschutzziel

Berlicksichtigung

Regionales
Raumordnungsprogramm
des Landkreises (RROP)

Gestaltung der wirtschaftlichen und sozialen Nutzun-

gen des Raumes unter Bertcksichtigung seiner 6ko-

logischen Funktionen sowie sparsamer und schonen-
der Inanspruchnahme von Naturgitern.

Verminderung der erstmaligen Inanspruchnahme von
Freiflachen fur Siedlungs- und Verkehrsflachen, ins-
besondere durch die vorrangige Ausschdpfung der
Potenziale fur die Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen und MafZnahmen zur Innenentwicklung der
Stédte und Gemeinden.

Begrenzung der Flacheninanspruchnahme im Frei-
raum / Erneute Inanspruchnahme bereits bebauter
Flachen sowie Bebauung unbebauter Flachen im be-
planten und unbeplanten Innenbereich (soweit nicht
fur Griinflachen vorgesehen), hat Vorrang vor Inan-
spruchnahme von Freiflachen im Auf3enbereich).

Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden,
Wasser, Atmosphare sowie Kultur- und sonstige
Sachgiitern und Vorbeugung vor dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen (Luftverunreinigun-
gen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Umwelteinwirkungen).

Erweiterung des Gewer-
begebietes angrenzend
an vorhandene gewerbli-
che Nutzungen / Flachen-
inanspruchnahme orien-
tiert sich an ortlichem
Bedarf.

Festsetzung von Aus-
gleichsmalRnahmen /
artenschutzrechtlichen
Vermeidungsmaflnahmen

Schaffung einer Rand-
eingriinung durch stand-
ortgerechte Gehdlzan-
pflanzungen

Flachennutzungsplan
(FNP)

Darstellung von gewerblichen Bauflachen mit Rand-
eingriinung, Flachen fur die Landwirtschaft

Die Aussagen des Fla-
chennutzungsplans wer-
den durch diese Bebau-
ungsplanung konkreti-
siert.

Landschaftsrahmenplan
(LRP)

Entwicklung und Wiederherstellung von Gebieten mit
Uberwiegend erhdhter / mittlerer Bedeutung fur alle
Schutzglter (ZK 3)

Die Planung steht der
Vorgabe einer umweltver-
traglichen Nutzung des
Gebietes nicht erkennbar
entgegen. Ubergeordnete
Zielkonzepte und Malf3-
nahmen zur Erhaltung
der biologischen Vielfalt
werden im Rahmen der
Planung durch die um-
fassenden Ausgleichs-
mafRnahmen bericksich-
tigt.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung des Umweltzustandes und der Auswirkungen der Pla-

nung

2.1.1 Arten/Tiere

Untersuchungsrahmen LRP: Tierwelt, Brutvogelerfassung, Fachbeitrag Artenschutz
und vorhabenbezogene

Untersuchungen

Bestandsaufnahme Lage in naturraumlicher Untereinheit Land Kehdingen

(Basisszenario)

Gemal Landschaftsrahmenplan ist das Plangebiet hinsichtlich des Biotop- und Arten-
schutzes sowie fir den Erhalt der biologischen Vielfalt von erhdhter Bedeutung.

Brut- und Gastvogel

Das betroffene Feuchtgriinland im nérdlichen Teilbereich besitzt aufgrund der hohen
Wertigkeit eine potenzielle Bedeutung fur Wiesenbriter (Brutvogel). Im Ergebnis der
durchgefiihrten Brutvogelerfassung wurden fiir 15 Vogelarten Brutreviere festgestellt.
Das erfasste Arteninventar entspricht dem fiir die Habitatstruktur typischen Spektrum
aus den Gilden der Gehdlzbriter (Geholzfreibriiter, Gehdlzhdhlenbriiter), Gebaude-
briter, Bodenbriiter sowie Nischenbriter. Brutnachweise gefahrdeter Wiesenbriterar-
ten, wie z. B. Kiebitz, wurden nicht erbracht. Die Artenzahl liegt gemessen an der
GebietsgroRe im durchschnittlichen Bereich. Das Vorkommen der Brutvogelarten
konzentriert sich sowohl auf das bestehende Gewerbegebiet im sidoéstlichen Teil des
Untersuchungsgebietes sowie einen zentralen Bereich auRerhalb des Plangebietes.
Die Uberwiegende Zahl der Brutvégel gehodrt zu den allgemein weit verbreiteten Arten
mit relativ unspezifischen Anspriichen an den Lebensraum. Bodenbriiter des Offen-
landes, wie Feldlerche und Kiebitz, wurden innerhalb des Untersuchungsgebietes
nicht festgestellt.

Von einer besonderen Bedeutung des Plangebietes fiir Rastvogel ist aufgrund der
vorherrschenden Biotop- und Nutzungsstruktur nicht auszugehen.

Fledermause

Fur Fledermause, die Baumhdhlen und Felsspalten als Wochenstuben und Winter-
quartiere (Fortpflanzungs- und Ruhestéatten) beziehen, ist die Nutzung des Plangebie-
tes aufgrund fehlender Strukturen grundsétzlich auszuschlieRen. Die Gebdude im
sudlichen Teilbereich kommen grundsatzlich als potenzielle Quartiere fur in Gebauden
nistende Fledermausarten, wie z. B. die Zwerg- oder Breitfligelfledermaus, infrage.

Der Waldrand sowie die Baumreihe entlang der Seestrafle am 6stlichen Rand des
Plangebietes kénnen grundsétzlich als Leitstruktur bei Streckenfliigen Uber mittlere
Distanzen dienen; etwa beim Flug vom Quartier in das jeweilige Jagdgebiet nutzen
Fledermause lineare Gehdlzstrukturen (Hecken, Baumreihen, Waldrander) zur Orien-
tierung. Zudem sind Fluge von Flederm&usen Uber langere Distanzen, etwa beim
jahrlichen Zug in die Winterquartiere bzw. Sommerlebensraume, tber das Plangebiet
prinzipiell méglich. Gelegentliche Flige von Flederméausen uber das Plangebiet kon-
nen daher vorkommen. Hinweise auf eine besondere Bedeutung des Plangebietes fur
Flederméause liegen nicht vor.

Andere Saugetiere

Vorkommen weiterer Saugetierarten (Haselmaus, Fischotter etc.) sind aufgrund man-
gelnder Verbreitung oder aufgrund fehlender Habitate auszuschlieRen.

Amphibien, Reptilien

Das Plangebiet und der direkte Umgebungsbereich bieten aufgrund der Lage und
Habitatausstattung fir die Amphibien- und die Reptilienarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie keinen geeigneten Lebensraum. Geeignete Habitate, wie Laichgewasser,
Feuchtbereiche, grabbare Offenstellen etc. mit entsprechendem Umfeld, sind nicht
vorhanden. Fir Amphibien nicht streng geschutzter Arten, wie Erdkrote oder Gras-
frosch, deren Laichgewasser in der Umgebung des Plangebietes liegen kdnnen, ist
eine temporare Nutzung der Flache als Wanderkorridor grundséatzlich méglich.

Wirbellose

Die Kéaferarten Eremit und Heldbock sind nach verfiigbaren Daten und Literatur im
Naturraum Stader Marsch, in dem das Plangebiet liegt, nicht verbreitet. Vorkommen
von Kéferarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sind daher auszuschlieen. Vor-
kommen von Libellen, Heuschrecken, Schmetterlingen, Schnecken und anderen Wir-
bellosen der streng geschiitzten Arten sind ebenfalls aufgrund ihrer Verbreitung bzw.
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ihrer Habitatanforderungen im Plangebiet auszuschlief3en.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Im Ergebnis der durchgefiihrten Brutvogelerfassung zeigt sich, dass die Flache nicht
von Wiesenbritern als Lebensraum genutzt wird. Der Gebaudebestand im sidlichen

Teilbereich ist potenzieller Standort fur Fledermausarten. Es wird von einer mittleren
Empfindlichkeit gegenliber der Planung ausgegangen.

Vorbelastungen

Das Plangebiet weist Uiberwiegend Flachen auf, die aufgrund intensiver Bewirtschaf-
tung und gewerblicher Nutzung eine eingeschrankte Artenvielfalt sowie ein beschrank-
tes Lebensraumpotenzial der Fauna besitzen.

Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Pla-
nung

Die Erweiterung des Gewerbegebietes ware ohne Aufstellung des Bebauungsplans
gemal der Lage im AufRenbereich nicht mdglich. Es ist bereits im bestehenden Be-
bauungsplan Nr. 6 ein Gewerbegebiet festgesetzt. Neubau, Umbau, Anbau oder sons-
tige bauliche Veranderungen im Geb&audebestand sind daher prinzipiell jederzeit mog-
lich. Die derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen im nérdlichen Teilbereich
wiirden langfristig bestehen bleiben. Bei Nicht-Uberplanung der Flachen wirden sich
der Zustand und das Vorhandensein von Lebensraumen vermutlich nicht wesentlich
verandern.

Prognose tUber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfuhrung
der Planung

Mit der Planung kommt es zum Verlust von Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen
(durch die Beseitigung der bestehenden Randeingrinung und Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen). Dies wird als vertretbar angesehen, da durch Anpflan-
zungen nordlich, dstlich und westlich des neuen Gewerbegebietes der Gehdlzbestand
und somit das Lebensraumangebot in seinem Umfang erweitert wird. Die Baumreihe
entlang der SeestralRe am Ostrand des Plangebietes bleibt weitgehend erhalten und
wird in die neue Randeingriinung eingebunden. Bezuglich des Lebensraumangebots
kommt es nicht zu EinbuRen. Auf den extensivierten Flachen wird ein Lebensrauman-
gebot fur Brutvdgel geschaffen.

Erhebliche Auswirkungen auf im Plangebiet vorkommende Tierarten sowie Verstd3e
gegen Artenschutzvorschriften kénnen bei Beachtung der entsprechenden Vermei-
dungsmalnahmen vermieden werden.

MafRnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

Extensivierung landwirtschaftlicher Flachen sowie Anpflanzungen von standortgerech-
ten Gehdlzen in Randbereichen

Beachtung der gesetzlichen Ausschlussfrist zur Gehdlzbeseitigung
Beachtung von Bauzeitenregelungen

Beachtung des grundsatzlich geltenden Gebotes der Vermeidung der Tétung und
Verletzung von Tieren der europarechtlich besonders bzw. streng geschitzten Arten
sowie der Zerstoérung ihrer Lebensstatten bei Abriss- oder Umbauarbeiten im Bereich
der Bestandsbebauung

Maf3nahmen zum Aus-
gleich

Gesonderte AusgleichsmafRnahmen sind nicht erforderlich (siehe Schutzgut Flache
und Boden).

2.1.2 Biotope und Pflanzen

Untersuchungsrahmen Pflanzenwelt: LRP, Biotoptypenkartierung der Eingriffsregelung, Fachbeitrag Arten-
und vorhabenbezogene schutz

Untersuchungen

Bestandsaufnahme Im Plangebiet sind folgende Biotop- und Nutzungstypen vorzufinden.

(Basisszenario)

Sonstiges Feucht- und Nassgriinland (GF), Wertstufe IV

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird als Griinland genutzt. Hierbei handelt
es sich aufgrund des Vorkommens von Feuchtezeigern, wie Flatterbinse und Ra-
senschmiele, um ein von Griippen durchzogenes Feuchtgriinland, welches jedoch
von Wirtschaftsgrasern, wie Wiesenrispengras, gepragt ist. Gemafl Landschafts-
rahmenplan handelt es sich bei dieser Flache um ein Biotop mit sehr hoher Bedeu-
tung. Der Biotopwert der Grinlandflache liegt nach MalRgabe der fachlichen Hinwei-
se im Bereich von besonderer bis allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 1V). Diese
relativ hohe Bewertung bertcksichtigt jedoch nicht die Pragung der Flache durch die
intensive landwirtschaftliche Nutzung. Die Griinlandvegetation ist infolge der intensi-
ven landwirtschaftlichen Nutzung und der damit verbundenen Einsaat von nur weni-
gen Wirtschaftsgraser, der Diingung und evtl. Behandlung mit Pflanzenschutzmitteln
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in der Arten- und Strukturvielfalt stark eingeschrankt.

Sonstige Griinanlage (PZA), Wertstufe I

Ein kleiner Teil im stiddstlichen Randbereich des Plangebietes wird von einer 6ffent-
lichen Grinflache eingenommen, die eine artenarme Vegetation aufweist und re-
gelmalig gemaht wird. Der Biotopwert liegt im Bereich von allgemeiner bis geringer
Bedeutung (Wertstufe II).

Gewerbegebiet (OG), Wertstufe |

Das bestehende Gewerbegebiet liegt im sidwestlichen Teil des Plangebietes und
setzt sich aus Einzelgebauden, die von Handwerksbetrieben genutzt werden, zu-
sammen. Nordwestlich wird das Gewerbegebiet in Abschnitten von einer einreihigen
Gehdlzreihe aus Nadel- und Laubgehdlzen und sidlich von der Strale ,Zum See*
begrenzt. Der Biotopwert liegt bei Wertstufe |, das Gewerbegebiet ist demnach von
geringer Bedeutung.

Sonstiges Bauwerk (OY), Wertstufe |

Zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet und der 6&ffentlichen Grinflache im
Sidosten liegt eine Flache, die von der hiesigen Feuerwehr fir den Gemeinbedarf
genutzt wird. Der Biotopwert liegt im Bereich von geringer Bedeutung (Wertstufe 1).
Planerischer Bestand: Eingriinung als Strauch-Baumhecke (HEM) — Wertstufe 1V

Im Bebauungsplan Nr. 6 ist fir den nordlichen und westlichen Rand des bestehen-
den Gewerbegebietes eine 10 m breite Anpflanzung einer Strauch-Baumhecke aus
heimischen Gehdélzarten festgesetzt worden. Dies ist nur teilweise umgesetzt wor-
den. Dieses Biotop liegt bei Wertstufe IV und ist somit von besonderer bis allgemei-
ner Bedeutung.

Sonstige Pflanzenarten

Streng geschitzte (hier: Anhang IV der FFH-Richtlinie) Farn- und Blutenpflanzenar-
ten besiedeln jeweils spezielle Standorte, die im Plangebiet nicht vorhanden sind. Bei
den Erfassungen wurden diese Arten nicht gefunden. Auch aufgrund mangelnder
Verbreitung sind Vorkommen dieser Pflanzenarten im Plangebiet auszuschlieRen.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Das Plangebiet weist uberwiegend Flachen auf, die (zumindest gemaf Planbestand)
im Biotopwert von besonderer bis allgemeiner Bedeutung sind. Die Flachen sind
aufgrund der intensiven Bewirtschaftung und Nutzung in ihrer Flora jedoch beein-
trachtigt.

Vorbelastungen

Die Griinlandvegetation ist infolge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und
der damit verbundenen Einsaat von nur wenigen Wirtschaftsgrasern, der Diingung
und evtl. Behandlung mit Pflanzenschutzmitteln in der Arten- und Strukturvielfalt
stark eingeschrankt. Hinzu kommt die gewerbliche Nutzung im sudlichen Teilbereich.

Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nicht-
durchfihrung der Pla-
nung

Die Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebes wirde ohne Aufstellung des
Bebauungsplans nicht mdglich. Die derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen wiirden langfristig bestehen bleiben. Bei Nicht-Uberplanung der Flachen wiirde
der Umweltzustand bezogen auf Artenvielfalt in Flora und Fauna eingeschrénkt blei-
ben, die Schaffung neuer Lebensrdume durch Randeingriinung wirde entfallen. Die
bisher lickenlos vorhandene Randeingriinung bliebe voraussichtlich in dieser Form
erhalten.

Prognose Uber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfiithrung
der Planung

Durch die Planung werden Biotopstrukturen tberplant, deren Biotopwert weitgehend
besonderer bis allgemeiner Bedeutung ist. Die Grinlandflache wird mit einem Ge-
werbegebiet Uberplant. Durch Anpflanzungen nérdlich, 6stlich und westlich des neu-
en Gewerbegebietes wird der Gehdlzbestand und somit das Lebensraumangebot in
seinem Umfang erweitert. Dartiber hinaus werden zur Anbindung des neuen Gewer-
begebietes nach Osten an die Seestralle Einzelbdume entfernt. Die einreihigen
Laub- und Nadelgehélze der nérdlichen Randeingriinung des bestehenden Gewer-
begebietes werden ebenfalls entfernt. Das Erweiterungsgebiet wird durch Gehdlz-
pflanzungen eingegrunt. Auf der ndérdlich anschlieRenden SPE- Flache wird die
landwirtschaftliche Grunlandnutzung extensiviert. Hier kommt es zu einer Erhéhung
der Biotopwertigkeit.

MaRnahmen zur Vermei-

Schutz der Baume bei Bauarbeiten gemaf den Regeln der Technik
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dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

Erhaltung der Gehdlze auf entsprechender Flache

Anpflanzungen von Nadelgehdlzen nur einzeln und keinesfalls in Reihen oder Grup-
pen

Anpflanzung von standortgerechten Geholzen in Randbereichen des Plangebietes
Extensivierung landwirtschatftlicher Flachen

MaRnahmen zum Aus-
gleich

Eine Kompensation des Feuchtgriinlandes mit einer hohen Wertigkeit erfolgt durch
Extensivierung landwirtschaftlicher Flachen auf der SPE-Flache im Norden des
Plangebietes sowie einer externen Flache. Fir die Uberplante Randeingrinung aus
dem Bebauungsplan Nr. 6 werden Anpflanzungen am Rande der Erweiterungsfla-
chen auf einer Flache von 0,17 ha vorgesehen (siehe hierzu im Detail Teil C der
Begriindung).

2.1.3 FFH- bzw. Naturschutzgebiete

Das néachstgelegene FFH- bzw. Naturschutzgebiet ,Wasserkruger Moor* liegt etwa 5,5 km stid-
ostlich des Plangebietes. Aufgrund der grof3en Distanz zum Bebauungsplangebiet liegt das Ge-
biet au3erhalb des Einflussbereiches. Da ein erheblicher Eingriff in ein Gebiet im Sinne des § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB nicht stattfindet, wird mit Bezug auf § 1a Abs. 4 BauGB eine

FFH-Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG nicht notwendig.

2.1.4 Flache und Boden

Untersuchungsrahmen Bodentypen, Bodenarten, Geotope: LRP, NIBIS-Kartenserver

und vorhabenbezogene Altlasten und Altablagerungen: ausgetibte und friihere Nutzungen, NIBIS-
Untersuchungen Kartenserver

Bestandsaufnahme Die Flachen im nérdlichen Teilbereich werden bisher landwirtschaftlich genutzt. Der

(Basisszenario)

sudliche Teilbereich wird bereits tiberwiegend gewerblich genutzt.

GemaR Landschaftsrahmenplan handelt es sich bei dem Boden im Plangebiet um
einen Subtyp der Organomarsch bei dem ein flacher Organomarschhorizont tber
Niedermoorboden ansteht; es wird auch der Begriff Moormarsch fiir diesen Subtyp
verwendet. Der Boden ist von allgemeiner Bedeutung, d.h. eine besondere Bedeu-
tung hinsichtlich Standorteigenschaften, Naturnéhe, kulturhistorischer Bedeutung
oder Seltenheit ist nicht gegeben.

Es liegen keine Hinweise und kein Verdacht auf Altlasten bzw. Altablagerungen vor.
Es besteht ein sehr geringes ackerbauliches Ertragspotenzial.
Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Aufgrund der vorhandenen Nutzung auf den Bbden ist der zu bebauende Bereich
hinsichtlich des Funktionselementes Boden von allgemeiner bis geringer Bedeutung
anzusehen. Der betroffene Boden im Bereich der bestehenden Bebauung ist auf
Grund der Vorbelastungen grof3tenteils von sehr geringer Bedeutung. Insgesamt ist
die Empfindlichkeit als gering bis mittel einzustufen.

Vorbelastungen

Der Boden ist aufgrund der bestehenden Bebauung / Versiegelung und der landwirt-
schaftlichen Bewirtschaftung vorbelastet.

Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nicht-Uberplanung der Flachen wiirde sich der Umweltzustand bezogen auf das
Schutzgut Mensch und Gesundheit nicht wesentlich verandern. Die mit der Planung
angestrebten Aufwertungen des Schutzgutes Boden in Teilbereichen durch die
Anpflanzung standortgerechter Gehélze sowie die Extensivierung landwirtschaftli-
cher Nutzflachen wiirden nicht umgesetzt.

Prognose tiber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfihrung
der Planung

Bodenversiegelungen kénnen zu erheblichen und nachhaltigen Veranderungen im
gesamten Okosystem Boden filhren. Durch Versiegelung fallt der Boden als Standort
fur Vegetation und als Lebensraum fur Bodenorganismen fort. Mit der Festsetzung
der Grundflachenzahl als Grof3e der Uberbaubaren Grundflache wird die maximal
zuléassige FlachengréRe fur Versiegelung und Bebauung in den Bauflachen be-
stimmt. Im Gewerbegebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,7 festgesetzt. Mit
der Méglichkeit der Uberschreitung der bebaubaren Grundflache ergibt sich somit ein
maximaler Versiegelungsgrad von 80 %. Gegeniiber dem Planbestand (Bebauungs-
plan Nr. 6 kommt es zu einem Verlust des naturlich gewachsenen Bodens und der
Bodenfunktionen durch Uberbauung und Versiegelung auf etwa 1,07 ha.

MaRnahmen zur Vermei-

(teilweise) Wahl vorbelasteter oder bereits genutzter Standorte
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dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

Reduzierung der Versiegelung durch sparsamen Umgang mit der ErschlieBung

Minimierung von Erdmassenbewegungen, ein Gleichgewicht von Bodenabtrag und
Bodenauftrag soll angestrebt werden.

MafRnahmen zum Schutz des Mutterbodens entsprechend § 202 BauGB
Trennung des Bodenaushubes bei Bauarbeiten in Ober- und Unterboden

MaRnahmen zum Aus-
gleich

Eine Kompensation erfolgt durch Anpflanzungen von standortgerechten Gehdlzen
am Rande der Erweiterungsflichen sowie durch Extensivierung landwirtschaftlicher
Nutzflachen im Norden des Plangebietes sowie auf einer externen Flache (siehe
hierzu im Detail Teil C der Begriindung).

2.1.5 Wasser

Untersuchungsrahmen Grundwasser: hydrogeologische Karte, LRP

und vorhabenbezogene Oberflachenwasser: Nutzungs- und Biotopkartierung

Untersuchungen Altlasten und Altablagerungen: ausgeiibte und frihere Nutzungen, NIBIS-
Kartenserver

Bestandsaufnahme Im Plangebiet selber sind keine Stillgewasser vorhanden. Aufgrund der Lage des

(Basisszenario)

Plangebietes im Marschgebiet ist das Grunlandareal in regelméafigen Abstédnden
von Entwasserungsgraben, sogenannten Grippen, durchzogen. Es liegt ein hoher
Grundwasserstand vor.

Durch die Planung werden keine Wasserschutzgebiete berihrt.

Hinweise oder ein Verdacht auf Altlasten bzw. Altablagerungen liegen nicht vor.
Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Das Plangebiet (insbesondere der Erweiterungsbereich) weist eine hohe Empfind-
lichkeit gegenuber baulichen Eingriffen auf.

Vorbelastungen

Erhebliche Vorbelastungen fir das Grundwasser bestehen in dem mittleren bis
hohen Stoffeintragsrisiko durch die intensive Ackernutzung. Eine starke organische
und anorganische Diingung sowie der Einsatz von Pestiziden kdnnen die Qualitat
des Wassers erheblich beeintrachtigen. Das Bodenleben und das Grundwasser
werden beeintrachtigt.

Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nicht-
durchfihrung der Pla-
nung

Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen wirden langfristig bestehen blei-
ben. Der Schadstoffeintrag in das Grundwasser wirde sich nicht verringern. Bei
Nicht-Uberplanung der Flachen wiirde der Umweltzustand bezogen auf das Schutz-
gut Wasser sich nicht wesentlich verandern.

Prognose Uber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfithrung
der Planung

Bodenversiegelungen wirken sich auch auf den Wasserhaushalt aus, indem die
Versickerungsfahigkeit des Bodens in den betreffenden Flachen verringert wird. Es
kommt zu einem Verlust der Griippen im Bereich des Feuchtgriinlandes.

Beeinflussung des Boden-Wasserhaushalts durch die zusatzliche Versiegelung,

dadurch Verminderung der Grundwasserneubildung und Erhdhung des Oberfla-
chenabflusses.

MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

Minimierung der Versiegelung durch sparsame ErschlieRung und Anbindung an das
bestehende ErschlieRungsnetz

MaRnahmen zum Aus-

gleich

Die Auswirkungen in diesem Schutzgut sind analog zum Schutzgut Flache und
Boden auszugleichen. Dariliber hinaus sind AusgleichsmaRnahmen erforderlich.

2.1.6 Luftund Klima

Untersuchungsrahmen Makroklima, Mikroklima, Frisch- / Kaltluftentstehung, Klima beeinflussende Faktoren:
und vorhabenbezogene LRP

Untersuchungen Emissionsquellen: Flachennutzungsplan, LRP

Bestandsaufnahme Klimabezirk Niedersachsisches Flachland

(Basisszenario)

In seiner Grundauspragung ist das Klima durch die Lage des Plangebietes im Nor-
den Niedersachsen in der Nahe der Nordsee als ozeanisch zu bezeichnen. Das
Klima ist gepragt durch kihle und relativ regnerische Sommer und relativ milde
Winter. Das Kleinklima und die Luftqualitdt sind kleinrdumig durch die bestehende
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gewerbliche Nutzung sowie die vorhandenen Gehdlze gepréagt.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Insgesamt sind die Schutzgiter Luft und Klima als wenig empfindlich gegeniber der
Planung anzusehen.

Vorbelastungen

Wesentliche Vorbelastungen fiir das Klima sind nicht erkennbar. Geringe Vorbelas-
tungen bestehen ggf. kleinraumig aufgrund der relativ hohen Bodenversiegelung.

Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Nicht-
durchfihrung der Pla-
nung

Bei Nicht-Uberplanung der Flachen wirde der Umweltzustand bezogen auf das
Schutzgut Luft und Klima sich nicht verandern. Die vorgesehenen Anpflanzungen
mit positiver Auswirkung auf das Kleinklima wiirden nicht hergestellt werden.

Prognose Uber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfihrung der
Planung

Die Auswirkungen auf das Klima durch die Planung werden als vernachlassigbar
eingestuft, da sie lediglich auf das Kleinklima beschrankt bleiben und die zu erwar-
tenden Bebauungs- und Versiegelungsdichten kaum Einflisse haben werden. Bo-
denversiegelungen kénnen sich grundsatzlich auf das Kleinklima in den betroffenen
Flachen auswirken, indem die Verdunstung herabgesetzt und die Erwarmung bei
Sonneneinstrahlung verstarkt wird. Der Luftaustausch mit der Umgebung sorgt fur
einen Ausgleich des Kleinklimas. Die regional generell gute Luftqualitat, das landli-
che Umfeld und der sehr hohe Grunflachenanteil des Plangebietes lassen nur uner-
hebliche klimatische Auswirkungen der Planung erwarten. Sofern Gehdlzbestande
entfernt werden mussen, kann sich kleinrdumig das Mikroklima veréandern. Dies wird
jedoch nicht als erheblich angesehen, da es sich um vereinzelte Gehélze handelt.
Aufgrund der umfangreichen neu geschaffenen Anpflanzungen werden positive
Auswirkungen erwartet. Bei Umsetzung der Planung sind keine wesentlichen Aus-
wirkungen auf das lokale Klima zu erwarten.

Maflnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

Reduzierung der Versiegelung durch sparsamen Umgang mit der ErschlieRung
Erhalt der Gehdlzbestande (soweit mdglich)
Anpflanzungen standortgerechter Gehdlze

MaRnahmen zum Aus-
gleich

AusgleichsmaRnahmen sind nicht erforderlich.

2.1.7 Landschafts- und Ortsbild

Untersuchungsrahmen und
vorhabenbezogene Unter-
suchungen

Landschaftsbild: LRP
Ortshild: eigene Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme
(Basisszenario)

Das Plangebiet liegt nordostlich des Ortsrandes von GroRenworden. Ostlich des
Eingriffsbereichs verlauft entlang der Seestrale eine Gehdlzreihe mit Bestand aus
heimischen Gehdlzen. Im Siden des Plangebietes wird das Landschaftsbild durch
das bereits bestehende Gewerbegeléande gepragt. Nérdlich und westlich des beste-
henden Gewerbegebietes liegt eine Strauch-Baumhecke, ebenfalls bestehend aus
heimischen Gehdlzen, die jedoch nicht entsprechend den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 6 umgesetzt wurde. Im Westen und Norden des Plangebiets
setzt sich das Grunland ohne weitere Strukturelemente fort.

Das Gebiet liegt in einem Gebiet mit einer mittleren Bedeutung fur das Land-
schaftsbild und —erleben (teilw. naturnah wirkende Biotope); angrenzend an ein
Gebiet, welches die Voraussetzungen zur Ausweisung eines LSG erfullt.
Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Dem Schutzgut ,Landschaftsbild” ist in dieser vom (ibrigen Siedlungsbereich abge-
setzten Lage besondere Beachtung zu schenken. Das Plangebiet ist deshalb prin-
zipiell als mittel bis sehr empfindlich gegenuber der Planung anzusehen.

Vorbelastungen
Vorbelastungen fir das Landschaftsbild bestehen in der vorhandenen Bebauung,
die im westlichen und ndérdlichen Randbereich bisher unzureichend eingegrunt ist.

Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Nichtdurch-
fihrung der Planung

Die bisherige gewerbliche Nutzung wirde weitestgehend bestehen bleiben. Die
umfassenden MaRnahmen der gewerblichen Nutzungen als Abgrenzung zur freien
Landschaft wirden nicht entstehen.

Prognose Uber Entwick-
lung des Umweltzustandes
bei Durchfiuihrung der Pla-

Durch die geplante Bebauung wird der Siedlungsrand in die freie Landschaft erwei-
tert. Vorhandene Gehdlzbestande werden weitgehend durch die Planung erhalten
und durch zusatzliche Anpflanzungen am nérdlichen, éstlichen und westlichen Rand
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nung

des erweiterten Gewerbegebietes erganzt. Die Eingriffsflache wird so von allen
Seiten in das Orts- und Landschaftsbild eingebunden. Es verbleiben somit keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

Begrenzung der Héhenentwicklung der Bebauung

Vermeidung von Fernwirkungen durch 6értliche Bauvorschriften (Ausschluss hoch-
glanzender Materialien sowie Begrenzung von Werbeanlagen)

Erhalt von standortgerechten Gehdlzen (soweit méglich)
Etablierung einer Randeingriinung durch Anpflanzung standortgerechter Gehdlze

MaRnahmen zum Aus-
gleich

Uber die vorgesehenen Anpflanzungen in den Randbereichen hinaus keine weite-
ren AusgleichsmafRnahmen erforderlich

2.1.8 Mensch und Gesundheit

Untersuchungsrahmen Landwirtschaft, Erholung, Verkehr, Infrastruktur, sonstige Flachennutzungen und
und vorhabenbezogene Raumfunktionen: RROP, FNP, eigene Bestandsaufnahme

Untersuchungen

Bestandsaufnahme Es handelt sich um einen Bereich eines typischen landlichen Gewerbestandortes (u.

(Basisszenario)

a. Handwerksbetriebe und ortliche Feuerwehr). Die direkte Umgebung wird durch
Grunlandflachen, Waldflachen sowie einen Reiterhof gepragt. Wohnnutzungen lie-
gen in einigem Abstand in siidwestlicher Richtung.

Fur die Naherholung wichtige Bereiche von der Planung nicht betroffen, wenig emp-
findlich gegentiber der Planung.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Gewerbenutzungen mit geringer Empfindlichkeit gegentiber der Planung. Die weiter
entfernten Wohnnutzungen weisen dagegen eine prinzipiell hohe Empfindlichkeit
auf. Das Schutzgut wird insgesamt jedoch als gering empfindlich gegeniber der
Planung eingestuft.

Vorbelastungen

Vorbelastungen sind aufgrund der bestehenden Nutzungen vorhanden (Gewerbe,
Landwirtschaft).

Fur die Naherholung wichtige Bereiche von der Planung nicht betroffen, wenig emp-
findlich gegeniber der Planung.

Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nicht-
durchfihrung der Pla-
nung

Bei Nicht-Uberplanung der Flachen wiirde sich der Umweltzustand bezogen auf das
Schutzgut Mensch und Gesundheit nicht wesentlich verandern.

Prognose Uber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfuhrung
der Planung

Die aufgrund der gewerblichen Nutzung zu erwartenden LArmimmissionen werden
aufgrund des Abstands zur weiter stidwestlich liegenden Wohnbebauung als zumut-
bar gewertet. Es ist aufgrund der bestehenden gewerblichen Nutzung eine gewisse
Vorbelastung vorhanden. Die Erweiterungsflachen des Gewerbegebietes liegen
weiter von angrenzender Wohnbebauung entfernt.

Unzumutbare Beeintrachtigungen durch Geruchsimmissionen, die auf das Plange-
biet einwirken, sind nicht anzunehmen.

MalRnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

Abschirmung der gewerblichen Bauflachen durch Anpflanzungen in Randbereichen

Gof. Berucksichtigung der Larmimmissionen auf Genehmigungsebene

MaRnahmen zum Aus-
gleich

Ausgleichsmafinahmen sind nicht erforderlich.

2.1.9 Kultur-und Sachguter

Untersuchungsrahmen Baudenkmaler, Bodendenkméler: Vorbereitende Untersuchungen: LRP / LP

und vorhabenbezogene

Untersuchungen

Bestandsaufnahme Geschitzte Baudenkmale oder Bodendenkmaler sowie sonstige geschitzte, beson-

(Basisszenario)

ders bedeutsame oder empfindliche Kultur- und Sachgiter sind im Plangebiet und
der ndheren Umgebung nicht bekannt.
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Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Das Schutzgut ist nicht empfindlich / gering empfindlich gegentiber der Planung.
Vorbelastungen

Vorbelastungen bzw. geringfligige Zerstérungen durch landwirtschaftliche Nutzung

und die gewerbliche Nutzung mit hoher Bodenversiegelung im sudlichen Bereich
moglich.+

Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Pla-
nung

Die vorhandene landwirtschaftliche sowie gewerbliche Nutzung der Flachen wiirde
voraussichtlich langfristig bestehen bleiben. Bei Verzicht auf die Planung wirde sich
der Umweltzustand bezogen auf Kultur- und Sachgiter voraussichtlich nicht veran-
dern.

Prognose Uber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfiihrung
der Planung

Eine Zerstérung wertvoller Kulturgiter und Fundstellen ist mdglich, wenn bei zukinf-
tigen Erdarbeiten Bodenfunde zu Tage treten. Eine erhebliche Beeintrachtigung
kann bei Beriicksichtigung der Vermeidungsmafnahmen jedoch ausgeschlossen
werden. Erhebliche Auswirkungen sind somit nicht zu erwarten.

MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

Meldung von ur- und frithgeschichtlichen Bodenfunden, die im Zuge von Bau- und
Erdarbeiten gemacht werden, beim Landkreis Stade, Untere Denkmalschutzbehor-
de; MaRRnahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen fiihren,
sind zu unterlassen.

MaRnahmen zum Aus-
gleich

AusgleichsmaRnahmen sind nicht erforderlich.

2.1.10 Wechselwirkungen

Aufgrund der gegenseitigen Abhéngigkeit der Standortverhaltnisse, d.h. der Auspragung der
Boden- und Wasserverhaltnisse sowie des Kleinklimas und der Auspragung der Tier- und
Pflanzenwelt kénnen Wechselwirkungen auftreten.

Im Rahmen der Planung relevant sind die folgenden Wechselwirkungen: Die Bodenversiege-
lung, Geholzrodung und der dadurch entstehende Verlust an Lebensraum von Tieren und
Pflanzen beeinflusst insbesondere auch das Mikroklima und den Wasserhaushalt. Aufgrund der
im Bestand vorhandenen Beeintrachtigungen und der geplanten grof3ztigigen MaRhahmen (An-
pflanzungen standortgerechter Gehdlze / Extensivierung landwirtschaftlicher Flachen) werden
die Auswirkungen durch Wechselwirkungen insgesamt als vernachlassigbar eingestuft.
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2.1.11 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

Umweltbelang Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens Erheblichkeit

Arten / Tiere Verlust von Lebensraumen (Versiegelung) .

Neuschaffung von Lebensraumen (Neuanpflanzungen im Plangebiet sowie Exten-

sivierung landwirtschaftlicher Flachen) +

Pflanzen und Biotope Verlust von Biotopen oo

Neuschaffung von Lebensraumen (Neuanpflanzungen im Plangebiet sowie Exten-

sivierung landwirtschaftlicher Flachen) +

Flache und Boden Verlust von Béden und Bodenfunktionen durch Versiegelung .
Beeintrachtigung von Béden durch Verdichtung, Umlagerung, Veranderung des .
Bodenaufbaus insbesondere wahrend der Bauphase

Wasser Verringerung der Grundwasserneubildung .
Erhohter Abfluss von Oberflachenwasser .
Verlust von Griippen .
Extensivierung landwirtschaftlicher Flachen +

Klima / Luft Verlust von Frisch- und Kaltluftentstehungsflachen -

Schadstoffbelastung durch zusatzlichen Verkehr -

Landschafts- und Beeintrachtigung durch Baumafinahmen im bisherigen Au3enbereich .
Ortsbild

Abgrenzung zur freien Landschaft durch Gehdlzanpflanzungen +
Mensch und Erhohung der Verkehrsmengen -
(Cresme e Erhéhung der Schallimmissionen .
Kultur-und ggf. Zerstdrung archéologischer Fundstatten -
Sachguter
Wechselwirkungen Bodenverlust > Lebensraumverlust fur Tiere und Pflanzen u. mehr Oberflachen-

wasser-Abfluss, weniger Grundwasserneubildung

« « sehr erheblich/ « weniger erheblich/ - nicht erheblich/ + voraussichtlich positive Wirkung

2.2 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Standortalternativen wurden im Rahmen der 26. Anderung des Flachennutzungsplans betrach-
tet. Andere Standorte mit Flachenreserven fir Gewerbebetriebe sind im Gebiet der Gemeinde
GroRRenworden derzeit nicht vorhanden. Ziel ist es, eine Betriebserweiterung am bestehenden
Standort zu erméglichen. Mdglich wéare auch eine Erweiterung des Gewerbegebiets in stdliche
Richtung. Dies wird jedoch aufgrund des hdheren ErschlieBungsaufwandes der rlickwartig von
der ErschlieBungsstrale liegenden Bereiche nicht angestrebt. Eine Erweiterung in westliche
Richtung wird nicht weiterverfolgt, da hiermit ein Heranrticken an die vorhandene und auch pla-
nungsrechtlich gesicherte Wohnbebauung einhergehen wirde.

Auf die Beibehaltung der vorhandenen Randeingriinung am nérdlichen Rand des jetzigen Ge-
werbegebietes soll zukiinftig verzichtet werden, da diese durch die Erweiterung ihre urspringli-
che Funktion als Randeingriinung verliert und auch bisher nicht realisiert wurde.

2.3 Anféalligkeit des Vorhabens fir schwere Unfélle oder Katastrophen

Auf Grund der Lage des Plangebietes sowie die durch die Planung erméglichten Nutzungen, ist
eine Anfalligkeit fiir schwere Unfélle und Katastrophen nicht erkennbar.

2.4 Beachtung der Bodenschutzklausel und der Umwidmungssperrklausel

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden schonend umgegangen werden. Weiter-
hin sollen landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen nur in notwendi-
gem Umfang umgenutzt werden.
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Fur die Planung werden Uberwiegend landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen. Auf-
grund der bestehenden Flachenengpasse und dem Ziel, eine Betriebserweiterung am Standort
zu ermoglichen, ist eine Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen nicht zu vermeiden.
Beispielsweise wird tber die Wahl geringer Grundflachenzahlen im nachfolgenden Bebauungs-
plan sowie eine moglichst sparsame ErschlieBung die Versiegelung auf ein Mindestmal3 be-
grenzt werden.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und Schwierigkei-
ten

Als Grundlage der Bewertung der Umweltauswirkungen wird Uber Begehungen des Plangebiets
und dessen Umgebung von Friihjahr bis Sommer hinaus im Wesentlichen auf den Landschafts-
rahmenplan 2014 des Landkreises Stade, die Realnutzungskartierung des Landkreises Stade
2011, den Arbeitsstand des Teillandschaftsplanes der Samtgemeinde Oldendorf-Himmelpforten
sowie die Umweltkarten des NLWKN zugegriffen. Die Differenzierung der Biotop- und Nut-
zungstypen und Verwendung von Biotoptypenkurzeln erfolgt nach DRACHENFELS (2016)
.Kartierschlussel fir Biotoptypen in Niedersachsen®. Die Bewertung der einzelnen Schutzglter
wird nach den verfligbaren Anleitungen und Hinweisen der Veroéffentlichungen des Informati-
onsdienstes Naturschutz Niedersachsen durchgefiihrt, hier der ,Leitlinie Naturschutz und Land-
schaftspflege im Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz® (2002), ,Wertstufen und Rege-
nerationsfahigkeit der Biotoptypen in Niedersachsen“ (2004) sowie der Aktualisierung ,Natur-
schutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (2006).

Bei der Zusammenstellung der Angaben zur Umweltprifung sind keine Schwierigkeiten aufge-
treten.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Das Monitoring gemaf § 4c BauGB dient der Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen im Rahmen der Plandurchfiihrung. Unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen sollen so
frihzeitig ermittelt werden, damit gegebenenfalls Abhilfemal3nahmen ergriffen werden konnen.

Folgende MaRRnahmen sollen durchgefuhrt werden, um die erheblichen Auswirkungen zu Uber-
wachen, die die Durchfihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt hat:

Mitteilung an Untere Naturschutzbehdrde (Fertigstellungsanzeige)

Die Verwirklichung der Kompensationsmaflinahmen wird der Unteren Naturschutzbehérde im
Rahmen einer Fertigstellungsanzeige angezeigt.

Kompensationsflachenkataster

Des Weiteren ist - wenn vorhanden - die Eintragung der Ausgleichsflachen in ein Kompensati-
onsflachenkataster zu empfehlen.

Uberprifung der MaRnahmen

Der Gemeinde wird empfohlen, zwei Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplans eine einma-
lige Besichtigung durchzufiihren. Eine zweite Uberprifung sollte vier Jahre nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes erfolgen.

Herstellung der Ersatzmal3nahmen

Die Ausgleichsmallinahmen werden ab der Vegetationsperiode, die auf den Beginn der Bau-
maflnahmen der beplanten Flache folgt, durchgefuhrt.
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3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 9 sieht die Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes entlang der
Stral’e ,Zum See” in Richtung Norden vor. Dabei sollen die bestehenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 6 fir die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung in diese Planung uber-
nommen werden. Die im Bebauungsplan Nr. 6 festgesetzte Randeingriinung im Bereich der
Bestandsbebauung wird angepasst und an den zukinftigen Siedlungsrand verlagert. Im Osten
im Ubergang zum angrenzenden Nadelforst werden weitere Gehdlzanpflanzungen vorgesehen.
Nordlich angrenzend wird eine SPE-Flache als Kompensationsflache festgesetzt. Zudem ist
eine weitere externe Kompensationsflache vorgesehen.

Aufgrund der Planung kommt es gegentiber dem Planbestand perspektivisch zu einer fur Ge-
werbegebiete typischen hohen Bodenversiegelung im Umfang von gut einem Hektar. Aufgrund
der hohen Wertigkeit des in Anspruch genommenen Feuchtgrinlandes ist hierfir ein zusatzli-
cher Ausgleich fur das Schutzgut Biotope erforderlich. Durch die Uberplanung des Feuchtgriin-
landes gehen die dort vorhandenen Grippen verloren. Hierfir sind AusgleichsmaRnahmen ana-
log zu den MaRnahmen im Schutzgut Boden vorgesehen. Hinzu kommt die Uberplanung der im
Bebauungsplan Nr. 6 vorgesehenen Randeingriinung. Als KompensationsmalRnahmen sind
Anpflanzungen standortgerechter heimischer Geholze sowie die Extensivierung landwirtschaft-
licher Flachen vorgesehen. Die MaBhahmen kommen auch prinzipiell im Planbereich vorkom-
menden Brutvdgeln zugute.

Artenschutzrechtliche Konflikte sind nach derzeitigem Kenntnisstand bei Realisierung der Pla-
nungen bei Beachtung der artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaflinahmen nicht zu erwarten.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden durch die vorgesehene Randeingriinung
vermieden. Eine solche Eingriinung des Baugebiets bildet einen harmonischen Abschluss zur
freien Landschaft. Die vorgesehenen ortlichen Bauvorschriften reduzieren ebenfalls die Fern-
wirkungen des Gewerbegebietes.

Unzumutbare Beeintrachtigungen angrenzender Wohnnutzungen sind nach derzeitigem Kennt-
nisstand aufgrund des Abstandes nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf Kultur- und Sachgtiter sind bei Beachtung der gesetzlichen Meldepflicht nicht
zu erwarten.

Die erheblichen negativen Umweltauswirkungen beschranken sich auf die zu erwartende Bo-
denversiegelung, den Verlust des Feuchtgrinlandes im Bereich der Erweiterungsflache sowie
dem Verlust der im Bebauungsplan Nr. 6 vorgesehenen Gehdlzanpflanzungen. Die hierfur er-
forderlichen KompensationsmalRhahmen werden durch Anpflanzungen standortgerechter Ge-
holze in Randbereichen der Erweiterungsflache und durch Extensivierung intensiv genutzter
landwirtschaftlicher Flachen vorgesehen.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass durch die vorgesehenen Maflinahmen ver-
meidbare Eingriffe vermieden werden. Unvermeidbare Eingriffe in die Schutzgiter Arten und
Biotope, Boden sowie Wasser durch Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelung kénnen
durch AusgleichsmaRBnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes sowie auf externen Fla-
chen kompensiert werden. Somit kann der Eingriff durch diesen Bebauungsplan Nr. 9 natur-
schutzrechtlich als ausgeglichen angesehen werden. Bei Umsetzung aller Vermeidungs-, Ver-
minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen ist davon auszugehen, dass keine erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen verbleiben.

3.4 Referenzliste

Folgende Unterlagen zur Ermittlung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen ste-
hen zur Verfugung:

e Ubergeordnete Planungen: Regionales Raumordnungsprogramm 2013 des Landkreises
Stade, Landschaftsrahmenplan 2014 des Landkreises Stade, Flachennutzungsplan der
ehemaligen Samtgemeinde Himmelpforten

e Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan Nr. 9 ,Erweiterung Gewerbegebiet See-
stralRe“ der Gemeinde Grofienwdrden von Bartels Umweltplanung (Stand: 25.03.2018)
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e Bericht zur Brutvogel-Erfassung zum Bebauungsplan Nr. 9 ,Erweiterung Gewerbegebiet
Seestralle” der Gemeinde Grolenwdrden von Bartels Umweltplanung (Stand:
25.03.2018)

Der Umweltbericht wurde ausgearbeitet von Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung und Planung
GmbH im Auftrag und Einvernehmen mit der Gemeinde Grof3enwdrden.
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